NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CORIA DEL RiO

AMBITOS DE ORDENACION. SUELO APTO PARA URBANIZAR

S.A.U. Residencial / 7. Area dereparto 7

LOCALIZACION Coria-Rio Pudio DESARROLLO Plan Parcial Privada
INICIATIVA
SUP. TOTAL DEL 233.410m2 SUP. S.G.s. INTERIORES 22.000,0m2 SUP. NETA (sinS.G.s.) 211.410m2
AMBITO ADSCRITOS
Terciario- 3
uso Residencial USOS COMPATIBLES dotacional | N° MAXIMO VIVIENDAS 1.025
CARACTERISTICO
APROVECHAMIENTO 0530 APROVECHAMIENTO 123.846.8 APROVECHAMIENTO 111.462 u.a.
TIPO ' MAXIMO (100%) ua. ' PATRIMONIALIZ.(90%)
98.453,4m2
EDIFICABILIDAD 04686 m2/m2 EDIFICABILIDAD 109.392.7 EDIFICABILIDAD
GLOBAL ’ MAXIMA (100%) m2 ’ PATRIMONIALIZ. (90%)
PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO
Usos Superficieparcelas Coeficiente Edificabilidad Coeficiente de Aprovechamiento
Edificabilidad enparcelaneta  homogeneizacion homogeneizado
VIVIENDA 23.005 m2 2 46.010 m2 11 50.611u.a
MULTIFAMILIAR
VIVIENDA 80.669 m2 0,7 56.468,3 m2 1,15 64.938,5u.a
UNIFAMILIAR
TERCIARIO 11.524 m2 0,6 6.914,4 m2 1,2 8.297,3 u.a.
TOTAL 115.198m2 109.392,7 m2 123.846,8 u.a.
PROGRAMACION
APROBACION Cuarto afio INSCRIPCION Quintoafio RECEPCION Sexto afio
PROVISIONAL
LICENCIAS Séptimo afio




NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CORIA DEL RiO

AMBITO DE ORDENACION. SUELO APTO PARA URBANIZAR
SA.U. R/7-AR7

CRITERIOSDE ORDENACION

A)

B)

©

D)

Sera condicion previa ala gjecucion de la obra de urbanizacion la realizacion de la canalizacion del Rio Pudio.
Se propone como criterio de ordenacion que el 20% de la superficie edificable se destine avivienda en bloque,
el 70% a unifamiliar aisada y e 10% a terciario y dotacional; no obstante, los aprovechamientos
homogenei zados de cada uno de | os usos autorizados en la ficha podran incrementarse o disminuir en un 15% de
lamagnitud fijadasin que resulte alterado en ningln caso el aprovechamiento homogeneizado total.

Residencia en bloque, parcela minima, 300 m2, altura maxima: 4 plantas. Vivienda unifamiliar en hilera o
pareada, alturaméxima, dos plantas. Parcela minima 125 m2. Otros usos de acuerdo con la ordenanza de zona 5
Ciudad Jardin.

L os vial es sefialados en trazo continuo en el esquema son vinculantes. Consisten en a) crear unaviaque sigael
nuevo trazado del Rio Pudio enlazando €l sector 2y lacarreteradelaMantaalaalturadelanuevaviade borde
oeste del sector 1; b) viade enlace del gje central norte—sur del sector 1 con el camino del Chicharrache, por €l
centro del sector; c) via de borde de la autovia, con ramal hacia el camino del Chicharrache en el sur. Se
arbolaran los bordes de la autoviay el Rio Pudio. El Sistema General adscrito se dedicara a Espacios Libres,
como parque urbano.

Serd necesario conservar una franja minima de 10 metros de anchura, adyacente y paralela a la futura
canalizacion del arroyo, libre de edificacion, de manera que resulte funcional en aguas altasy como alternativa
ante procesos de taponamiento del cauce.

El 10% del aprovechamiento correspondiente a los propietarios (el resultante tras ceder gratuita y
obligatoriamente el 10% ala administracion) destinado a viviendas se dedicard a viviendas bajo algin régimen
de proteccién publica. Este porcentaje se aplicaraal aprovechamiento determinado por el Plan Parcial.

El sistema de actuacion serd el de compensacion.




